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                              Δ Ι Α Κ Η Ρ Υ Ξ Η  Δ Η Μ Α Ρ Χ Ο Υ

Ο  Δήμαρχος  Βόρειας  Κυνουρίας  έχοντας  υπόψη  του  την  αριθμό  154/2015  απόφαση  της 

Οικονομικής Επιτροπής  Δ ι  α κ η ρ ύ σ σ ε ι     ό τ  ι   εκτίθεται σε ανοικτή,  προφορική, 

πλειοδοτική δημοπρασία, η εκμίσθωση του καταργημένου Δημοτικού Σχολείου Ξηροπηγάδου, 

(αποτελείται από δύο ανεξάρτητα ισόγεια κτίρια και τον προαύλιο χώρο αυτών), που βρίσκεται στην 

Τ. Κ. Ξηροπηγάδου του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας. 

Η δημοπρασία θα διεξαχθεί με τους εξής όρους:

1.  Ως ελάχιστο όριο πρώτης προσφοράς (τιμή εκκίνησης της δημοπρασίας) ορίζεται το ποσό 

των 350,00   €  μηνιαίως.  

2. Το μίσθωμα θα αναπροσαρμόζεται κάθε χρόνο και σύμφωνα με το ύψος της επίσημης μεταβολής 

του  γενικού  δείκτη  τιμών   καταναλωτή  (τιμάριθμος)  του  προηγούμενου  έτους,  όπως  αυτή 

προκύπτει  από  τα  επίσημα  στοιχεία  της  Εθνικής  Στατιστικής  Υπηρεσίας.   Η  πρώτη 

αναπροσαρμογή του μισθώματος θα γίνει την 1-1-2016. 

3. Η δημοπρασία θα γίνει στην Οικονομική Υπηρεσία του Δήμου Βόρειας Κυνουρίας, στο Άστρος, 

ενώπιον της αρμόδιας Επιτροπής,  στις 15 Ιουλίου 2015, ημέρα Τετάρτη. Ώρα έναρξης της 

δημοπρασίας ορίζεται η 10:00 π.μ. και ώρα λήξης η 11:00 π.μ. 

4.  Κάθε  προσφορά  είναι  υποχρεωτική  για  τον  πλειοδότη  και  η  υποχρέωση  αυτή  μεταβαίνει 

αλληλοδιαδόχως από τον πρώτο στους επόμενους και επιβαρύνει τον τελευταίο πλειοδότη.

5. Η πρώτη προσφορά πρέπει να είναι κατά 2% τουλάχιστον  ανώτερη του ελάχιστου ορίου (τιμή 

εκκίνησης), ενώ κάθε επόμενη προσφορά κατά 2% τουλάχιστον ανώτερη της προηγούμενης.



6.  Η διάρκεια  της μισθωτικής  περιόδου  ορίζεται  σε  τρία  (3)  έτη  και  θα αρχίζει  από την 

ημερομηνία υπογραφής της σχετικής σύμβασης. Η μισθωτική περίοδος μπορεί να διακοπεί 

μετά από αιτιολογημένη αίτηση του μισθωτή. 

7. Το μίσθιο θα χρησιμοποιηθεί για εκπαιδευτικούς σκοπούς και σύμφωνα με απόφαση του Νομάρχη 

Αρκαδίας, αποκλειόμενης οποιασδήποτε άλλης χρήσης, όπως κατάστημα, αποθηκευτικός χώρος, 

κτλ).    Ο μισθωτής είναι υποχρεωμένος να λύσει τη μίσθωση και να αποχωρήσει στην περίπτωση 

που ανακληθεί η απόφαση Νομάρχη για την παραχώρηση της χρήσης του μισθίου. 

8. Το μίσθωμα είναι πληρωτέο μέχρι και την 4η ημέρα κάθε μήνα στην ταμειακή υπηρεσία του Δήμου 

και  η  υποχρέωση  καταβολής  των  μισθωμάτων  αρχίζει  από  την  ημερομηνία  υπογραφής  του 

μισθωτηρίου συμβολαίου.  

9. Ο μισθωτής υποχρεούται να παραιτηθεί, δια του μισθωτηρίου, από κάθε προστασία των νόμων περί 

ενοικιοστασίου ή άλλων προστατευτικών των μισθωτών νόμων και διατάξεων, που ισχύουν το 

χρόνο σύναψης της  σύμβασης, ή θα ισχύουν στο μέλλον. 

10. Απαγορεύεται αυστηρά η αναμίσθωση ή η υπεκμίσθωση του μισθίου. Η πρόσληψη συνεταίρου 

απαγορεύεται χωρίς την έγκριση του Δημοτικού Συμβουλίου. Σε περίπτωση παραβιάσεως του 

συγκεκριμένου όρου ο μισθωτής αποβάλλεται χωρίς καμία άλλη διαδικασία. 

 11.  Όλα  τα  έξοδα  συντήρησης  και  λειτουργίας  του   μίσθιου  βαρύνουν  τον  μισθωτή,  ο  οποίος 

υποχρεούται να  διατηρεί  αυτό σε καλή κατάσταση, να τηρεί απολύτως τους γενικούς κανόνες 

καθαριότητας  και  υγιεινής,  να  μεριμνά  για  την  λειτουργία  των  εγκαταστάσεων  του  κτιρίου, 

βαρυνόμενος με όλες τις δαπάνες σύνδεσης με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας (ΔΕΗ, ΟΤΕ, ύδρευσης, 

αποχέτευσης  κτλ),  οι  οποίες  δεν θα του επιστραφούν  μετά  την λήξη της  σύμβασης,  ούτε  θα 

συμψηφισθούν με ενοίκια ή άλλες υποχρεώσεις του. 

12.  Ο μισθωτής βαρύνεται αποκλειστικά με τις δαπάνες χρήσης των προϊόντων και υπηρεσιών των 

ανωτέρω οργανισμών κοινής ωφέλειας. 

13. Ο Δήμος δικαιούται να προβαίνει οποτεδήποτε σε επιθεώρηση των εγκαταστάσεων του μισθίου 

προς έλεγχο της καταστάσεως και της καταλληλότητας αυτών και να υποδεικνύει τη συμπλήρωση 

των τυχόν ελλείψεων και επιδιορθώσεων ή την αντικατάσταση αυτών και πάντοτε με δαπάνες του 

μισθωτή. 

14. Ο μισθωτής υποχρεούται στην καταβολή όλων των τελών, φόρων  και δικαιωμάτων του ακινήτου 

που έχουν επιβληθεί από τον Δήμο Βόρειας Κυνουρίας και εισπράττονται μέσω του λογαριασμού 

της ΔΕΗ ή απευθείας  από την ταμειακή υπηρεσία του Δήμου,  συμπεριλαμβανομένου και του 

Τέλους Ακίνητης Περιουσίας. 

15. Ο μισθωτής υποχρεούται μετά τη λήξη ή τη διάλυση της σύμβασης να παραδώσει το μίσθιο, χωρίς 

καμία αξίωση αποζημίωσης.   Οι κατασκευές  που είναι σταθερές,  και  αποτελούν συστατικά ή 

παραρτήματα του  ακινήτου,  καθώς  και  οι  εγκαταστάσεις  θέρμανσης,  ψύξης,  τηλεφωνίας,  δεν 

αφαιρούνται μετά τη λήξη της μίσθωσης,  αλλά παραμένουν προς όφελος του ακινήτου, όπως 
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ακριβώς  και  οι  εγκαταστάσεις   κοινής  ωφέλειας,  χωρίς  καμία  απαίτηση  αποζημίωσης,  ούτε 

συμψηφισμού με ενοίκια ή άλλες υποχρεώσεις. 

16. Ο μισθωτής υποχρεούται από της προκηρύξεως νέας δημοπρασίας  να δέχεται την εξέταση του 

ακίνητου από ενδιαφερόμενους ενοικιαστές ενόψει της νέας μίσθωσης.   

17. Για να γίνει κάποιος δεκτός στην δημοπρασία πρέπει να μην είναι υπερήμερος οφειλέτης του 

Δημοσίου, ή του Δήμου Β. Κυνουρίας, από οποιαδήποτε αιτία και να καταθέσει  στην επιτροπή 

διενέργειας της δημοπρασίας: α) Εγγυητική επιστολή αναγνωρισμένης τράπεζας ή γραμμάτιο 

σύστασης  παρακαταθήκης  του  Τ.Π.&Δ  ως  εγγύηση  για  την  συμμετοχή  του  στον 

διαγωνισμό,  ποσού ίσου  με  το  10% του  οριζόμενου  στην  διακήρυξη  κατωτάτου  ορίου 

πρώτης προσφοράς για ένα έτος μίσθωσης, β)  βεβαίωση της Οικονομικής Υπηρεσίας του 

Δήμου για την εξόφληση των οφειλών του προς τον Δήμο, γ) Φορολογική Ενημερότητα. Το 

ίδιο ισχύει και αν κάποιος πλειοδοτεί για λογαριασμό άλλου προσώπου. Σε αυτή την περίπτωση 

πρέπει  να  κατατεθεί  και  νόμιμο  πληρεξούσιο  πριν  από  την  έναρξη  του  διαγωνισμού  και  να 

δηλώσει ότι ενεργεί ως πληρεξούσιος, αλλιώς  θεωρείται ότι πλειοδοτεί για τον εαυτό του.  

18. Ο πλειοδότης οφείλει να προτείνει αξιόχρεο εγγυητή και να υπογράψουν αμφότεροι το μισθωτήριο 

συμβόλαιο  εντός  δέκα  (10)  ημερών  από  την  κοινοποίηση  σ΄  αυτόν  του  αποτελέσματος  της 

δημοπρασίας,  αφού  προηγουμένως  καταθέσει  εγγυητική  ποσού  ίσου  με  τέσσερα  (4)  μηνιαία 

μισθώματα.  Η εγγύηση  αυτή καταπίπτει υπέρ του Δήμου εάν η μίσθωση  λυθεί υπαιτιότητα του 

μισθωτή, η για παράβαση ή αθέτηση οποιουδήποτε όρου της διακήρυξης.   Σε περίπτωση που 

παρέλθει άπρακτη η πιο πάνω προθεσμία εκπίπτει υπέρ του Δήμου η εγγύηση συμμετοχής χωρίς 

Δικαστική παρέμβαση, ενεργείται αναπλειστηριασμός σε βάρος αυτού και του εγγυητή του και 

ενέχονται  αμφότεροι  για  την  τυχόν  μείωση  του  προϊόντος  της  εκποίησης   της  δεύτερης 

δημοπρασίας σε σχέση με αυτό της προηγούμενης (αρχικής).

19. Ο μισθωτής δεν απαλλάσσεται από την υποχρέωση πληρωμής του ενοικίου εάν δεν έκανε χρήση 

του μισθίου. Επίσης δεν έχει δικαίωμα μείωσης του ενοικίου ή  μερικής απαλλαγής από αυτό 

στην περίπτωση που το μίσθιο υποστεί βλάβες ή φθορές από θεομηνία, πυρκαγιά,  ή άλλη αιτία.  

20.  Ο  πλειοδότης  μισθωτής  δεν  δικαιούται   αποζημίωσης  σε  περίπτωση  που  δεν  εγκριθούν  τα 

πρακτικά του διαγωνισμού από την Ο.Ε. ή την αρμόδια υπηρεσία της Αποκεντρωμένης Διοίκησης 

Πελοποννήσου, Δυτικής Ελλάδας και Ιονίου καθώς επίσης, δεν δικαιούται καμίας αποζημίωσης 

στην περίπτωση που δεν χορηγηθεί άδεια χρήσης του καταργημένου Σχολείου ή στην περίπτωση 

που ανακληθεί για οποιοδήποτε λόγο η ισχύουσα άδεια χρήσης (αριθ. πρωτ. απόφασης Νομάρχη 

Αρκαδίας 2000/13-3-2003). 

 21. Ο μισθωτής υποχρεούται να διατηρεί το μίσθιο σε καλή κατάσταση, τις υπέρ αυτού δουλείες, τα 

όρια  αυτού  και  να  προστατεύει  αυτό  από  κάθε  καταπάτηση,  διαφορετικά  ευθύνεται  σε 

αποζημίωση ποσού ίσου με το εικοσαπλάσιο του μηνιαίου μισθώματος.

22. Ο μισθωτής δεν μπορεί να κάνει αλλαγές στο ακίνητο χωρίς την άδεια του Δήμου.   
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23. Η εγγύηση καλής χρήσης του μισθίου επιστρέφεται στον μισθωτή μετά την λήξη της σύμβασης, 

την ολοσχερή εξόφληση του ενοικίου και την εκπλήρωση όλων των υποχρεώσεων που απορρέουν 

από τη μίσθωση. 

24. Η σύμβαση θεωρείται ότι καταρτίστηκε οριστικά μετά την έγκριση του αποτελέσματος από τα 

κατά Νόμο αρμόδια συλλογικά όργανα και την υπογραφή της σύμβασης. Ο πλειοδότης αποκτά 

δικαίωμα χρήσης του μισθίου μετά την  υπογραφή της σχετικής σύμβασης.     

25.  Αντίγραφο της διακήρυξης θα δημοσιευθεί στον πίνακα ανακοινώσεων του Δήμου, και της  Τ.Κ. 

Ξηροπηγάδου καθώς επίσης και στην ιστοσελίδα του Δήμου.  

26. Όλα τα έξοδα της δημοπρασίας, (δημοσιεύσεις, κηρύκεια, δικαιώματα κτλ), καθώς και τα έξοδα 

κατάρτισης συμβολαίου, βαρύνουν μονομερώς τον πλειοδότη μισθωτή.  

27.  Το  αναλογούν  χαρτόσημο  στο  εκάστοτε  καταβαλλόμενο  μίσθωμα  (και  ο  φόρος  επί  του 

χαρτοσήμου), καταβάλλεται από τον μισθωτή. 

28.  Η μίσθωση  υπόκειται  σε  ανάκληση,  οποτεδήποτε,  για  λόγους  παράβασης  των  όρων  της 

παρούσας απόφασης. 

29.  Ο  μισθωτής  είναι  υποχρεωμένος  να  συμμορφώνεται   αναντίρρητα  στις  υποδείξεις  των 

αρμοδίων Υπηρεσιών και οργάνων, Δημοτικών,  Αστυνομικών, Υγειονομικών κ.α. και να 

επιμελείται συνεχώς για την καθαριότητα των χώρων  που έχουν μισθώσει.

30.  Ο πλειοδότης συμφωνεί  με τους διαλαμβανόμενους όρους της παρούσης,  ο δε Δήμος δεν 

ευθύνεται απέναντι στον ενοικιαστή για την πραγματική κατάσταση στην οποία  βρίσκεται 

το ενοικιαζόμενο ακίνητο, ούτε υποχρεώνεται στην επιστροφή ή μείωση του ενοικίου ούτε 

στη λύση της μισθώσεως για κανένα προβαλλόμενο λόγο.

31.  Γραμματέας  της  Επιτροπής  ορίζεται  ο  Δημοτικός   Υπάλληλος  Παναγιώτης  Σούρσος  με 

αναπληρωτή τον Δημοτικό Υπάλληλο Κουρελή Φώτιο.

32. Η επίλυση διαφόρων θεμάτων που θα προκύψουν κατά την διενέργεια της δημοπρασίας ή και μετά 

το πέρας αυτής θα λύνονται σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ/τος 270/1981 περί Δημοπρασιών.

33. Στην περίπτωση που η δημοπρασία αποβεί άγονη, θα επαναληφθεί στις 22 Ιουλίου 2015 ημέρα 

Τετάρτη, στο ίδιο μέρος και την ίδια ώρα  χωρίς άλλη ειδοποίηση.

Ο 
ΔΗΜΑΡΧΟΣ ΒΟΡΕΙΑΣ ΚΥΝΟΥΡΙΑΣ 

ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ  ΜΑΝΤΑΣ 
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